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LEI N° 748/2013

DE 06 DE AGOSTO DE 2013.

Institui o Programa Municipal de
Regularizacdo Fundiaria Urbana no
Municipio de Carbonita/MG e d& outras
providéncias.

A Camara Municipal de Carbonita/MG, Estado de Minas
Gerais, por seus representantes aprovou, e eu Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Os parcelamentos irregulares do solo para fins urbanos, existentes no
Municipio de Carbonita/MG, poderdo ser objeto de regularizacdo fundiaria
sustentavel de interesse social ou especifico, desde que obedecidos os critérios
fixados nesta Lei e na legislacao estadual e federal, no que for pertinente.

8 1° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

|. Regularizacao fundiaria sustentavel: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico ou por seus
concessiondrios/permissionarios por razées de interesse social ou de interesse
especifico, que visem a adequar assentamentos informais preexistentes as
conformacdes legais, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fun¢des sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado;

Il. Regularizacéo fundiaria de interesse social: a regularizagdo fundiaria sustentavel
de assentamentos informais ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa
renda, nos casos em que existem direitos reais legalmente constituidos ou, por acédo
discricionaria do Poder Publico, quando se tratar de Area Especial de Interesse
Social (AEIS);

lll. Regularizacdo fundiaria de interesse especifico: a regularizacdo fundiaria
sustentavel de assentamentos informais na qual ndo se caracteriza o interesse
social, constituindo acao discricionaria do Poder Publico;

IV. Parcelamento irregular: aquele decorrente de assentamento informal ou de
loteamento, desmembramento, loteamento fechado ou condominio ndo aprovado
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pelo poder publico municipal, ou implantado em desacordo com licenca municipal,
ou néo registrado no Cartorio de Registro de Imoéveis;

V. Plano de reurbanizagéo especifica: urbanizacdo de assentamentos espontaneos,
promovendo novo projeto de ordenamento espacial das habitacdes, sistema viario,
areas de uso publico para fins de lazer, institucional e verde, implantacdo da infra-
estrutura urbana, entre outros, com normas diferenciadas tanto para o local a ser
urbanizado, quanto para as areas que devem atender a demanda excedente.

§ 2° A constatacdo da existéncia do assentamento informal ou do parcelamento do
solo irregular se fara mediante identificacdo da area em levantamento topografico ou
através de provas documentais, inclusive declara¢des por parte do poder publico,
gue comprovem de forma cabal e irrefutavel, que a ocupacéo estava consolidada na
data de publicacéo desta Lei.

Art. 2° Podera ser objeto de regularizacdo fundiaria sustentavel, nos termos desta
Lei, inclusive parte de terreno contido em area ou imoOvel maior, caracterizado
petitoriamente como urbano ou rural, desde que esteja dentro do Perimetro Urbano
ou da Zona de Expanséao Urbana .

Paragrafo Unico. Para a aprovacdo de empreendimento de parcelamento do solo
futuro na area remanescente, aplicam-se 0s requisitos urbanisticos e ambientais
fixados no Plano Diretor, na legislacéo federal e municipal pertinente.

Art. 3° O Projeto de Regularizacdo Fundiaria ser4 aprovado pelo Chefe do
Executivo, depois de constatado, por meio de parecer juridico e técnico
especializado, a adequacao das condicdes legais necessarias para registro.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Secao |
Da Regularizagao Fundiéaria de Interesse Social

Art. 4° Os assentamentos informais objeto de regularizacéo fundiaria de interesse
social promovida pelo Poder Executivo Municipal devem se referir a Area Especial
de Interesse Social (AEIS), definidas por lei especifica ou pelo Plano Diretor.

Art. 5° Observadas as normas previstas nesta Lei, no Plano Diretor e demais
normas municipais pertinentes, o plano de regularizacdo fundiaria em
assentamentos existentes pode definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos para as regularizacdes regidas por esta Secao, incluindo, entre outros
pontos:
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I. 0o tamanho dos lotes urbanos;

II. o percentual de areas destinadas a uso publico ou a uso comum dos condéminos;
Ill. o gabarito das vias publicas;

IV. as faixas de Area de Preservacdo Permanente (APP) a serem respeitadas.

Art. 6° Na regularizagdo fundiaria de interesse social cabe ao Poder Executivo
Municipal, quando empreendedor, ou a seus concessionarios ou permissionarios, a
implantagao:

|. do sistema viario;
Il. da infra-estrutura basica;

lll. dos equipamentos comunitarios e éareas verdes, se definidos no plano de
reurbanizacao.

8 1° Considera-se infra-estrutura basica, para efeitos desta Lei, a coleta e a
disposicdo adequada de esgoto sanitario, 0os equipamentos de abastecimento de
agua potavel, distribuicdo de energia elétrica, sistema de manejo de aguas pluviais e
a acessibilidade.

8§ 2° Os encargos previstos no caput e no §1° deste artigo podem ser compartilhados
com os beneficiarios, a critério do Poder Executivo Municipal desde que respeitados
0s investimentos em infra-estrutura e equipamentos comunitarios ja realizados pelos
moradores e o0 poder aquisitivo da populacao a ser beneficiada.

Art. 7° Sem prejuizo das obrigacdes previstas no artigo 6°, o Poder Executivo
Municipal pode exigir do empreendedor contrapartida, na forma dos artigos 28 a 31
da Lei Federal n°® 10.257/01 (Estatuto das Cidades).

Secao Il
Da regularizacéo fundiaria de interesse especifico

Art. 8° Os assentamentos informais objeto de regularizagcédo fundiaria de interesse
especifico devem observar 0s requisitos urbanisticos e ambientais fixados
especificamente no Plano Diretor, quando existente, ou na Lei 6.766/79, ressalvada
a possibilidade de redugéo, a critério do Poder Executivo Municipal, do percentual de
area destinada ao uso publico e da area minima de lotes.
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8§ 1° Aplica-se as regularizagcbes de que trata o caput, o disposto no artigo 6° desta
Lei, cabendo ao Poder Executivo Municipal definir as responsabilidades relativas a
essas implantacoes.

§ 2° E permitida diferenciagdo de metragens nas faixas nio edificantes com
supressdo de vegetacdo em APP, desde que o plano de regularizacdo fundiaria
impliqgue em melhoria dos padrdes de qualidade ambiental.

CAPITULO 1Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 9° A Regularizacdo Fundiéria deve atender a ordem urbanistica expressa no
Plano Diretor, observar o0s requisitos urbanisticos e ambientais previstos neste
Capitulo e as exigéncias especificas estabelecidas pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 10. Além das diretrizes gerais de politica urbana previstas pelo Estatuo das
Cidades, a regularizacdo fundiaria sustentavel deve se pautar pelas seguintes
diretrizes:

I. prioridade para a permanéncia da populacdo na area em que Se encontra,
assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢cdes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada;

II. articulacdo com as politicas setoriais de habitagcdo, saneamento ambiental e
mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo;

[ll. controle, fiscalizac&o e coibicdo, visando evitar novas ocupacoes ilegais na area
objeto de regularizacdo ou em qualquer outra area;

IV. articulacdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integracdo social e a
geracéo de trabalho e renda;

V. participacdo da populacdo interessada em todas as etapas do processo de
regularizacao;

VI. estimulo a resolucéo extrajudicial de conflitos.

Art. 11. Nao se admite a regularizacéo fundiaria sustentavel em locais:

I. aterrados com material nocivo a saude publica;

II. cujas condi¢cBes geoldgicas ndo aconselhem sua ocupacao por edificacoes;

lll. alagadicos;
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IV. onde a poluicdo impeca condi¢cdes de salubridade;

V. sujeitos a inundacao;

VI. areas especiais de interesse ambiental.

Paragrafo Unico. As restricdes previstas nos incisos | a VI deste artigo poderao ser
afastadas mediante apresentacdo de laudo técnico especifico, subscrito por
profissional habilitado com Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), emitida
pelo CREA, propondo solucdo da situacdo impeditiva, que sera submetido a

deliberacdo dos entes colegiados e do Conselho Municipal correlato.

Art. 12. O plano de regularizacdo fundiaria deve atender aos seguintes requisitos
urbanisticos e ambientais:

I. estabilidade dos lotes, das vias de circulacdo, das areas dos sistemas de lazer e
verdes, areas institucionais e dos terrenos limitrofes;

Il. drenagem das aguas pluviais;

lll. trafegabilidade das vias, com definicdo da pavimentacdo adequada e garantia de
acesso dos prestadores de servicos publicos de infraestrutura urbana bésica e
emergencial;

IV. integracdo do sistema viario com a malha local existente ou projetada,
harmonizacdo com a topografia local e garantia de acesso publico aos corpos

d’agua e demais areas de uso comum do povo;

V. implantacéo de sistema de abastecimento de 4gua potavel em conformidade com
as diretrizes vigentes;

VI. implantacdo de sistema de esgotamento sanitario, disposicdo e tratamento dos
residuos em conformidade com as diretrizes vigentes;

VII. recuperacao geotécnico-ambiental das areas degradadas;
VIII. implantac&o de rede de energia elétrica domiciliar e iluminagéo publica;

IX. recuo minimo dos cursos d’agua canalizados ou ndo, de modo a garantir acesso
para manutencéo e limpeza, em obediéncia a legislacdo ambiental;

X. acesso aos lotes por via de circulacéo de pedestres ou de veiculos;

XI. largura minima das vielas sanitarias para drenagem e protecdo das tubulagcbes
no subsolo, para instalacdo de rede de agua e esgoto e sua manutencao;
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XIl. utilizacdo preferencial de recursos urbanisticos que garantam a maior
permeabilidade do solo urbano e permitam o plantio de arvores.

8§ 1° Os terrenos ou areas livres localizados nos parcelamentos a serem
regularizados devem ser destinados, preferencialmente, para areas para uso
comunitério ou areas verdes e/ou institucionais de uso publico.

8§ 2° Na regularizacdo de sua iniciativa, o Poder Executivo Municipal podera
estabelecer, a seu critério, 0s espacos de uso publico, verdes e/ou institucionais,
dentro da area do parcelamento ou, alternativamente, no seu entorno, de acordo
com a concluséo da analise dominial da area.

8§ 3° Na hipétese do 82° caso ndo haja espacos disponiveis dentro da éarea
regularizada, o Poder Executivo Municipal poderd promover a desapropriacdo de
imoveis para fins de regularizacdo fundiaria ou, alternativamente, podera gravar
outros que ja tenham sido desapropriados para implantacdo de equipamentos
publicos, mesmo que estes estejam fora do perimetro do parcelamento a ser
regularizado.

8 4° A regularizacdo fundiaria sustentavel pode ser implementada em etapas,
hip6tese na qual o plano de que trata este artigo deve definir a parcela do
assentamento informal a ser regularizada em cada etapa respectiva.

Art. 13. Caso a regularizacdo seja empreendida por particular Poder Executivo
Municipal podera exigir do titular da iniciativa de regularizacdo as garantias previstas
pela legislacdo vigente, visando assegurar a execugdo das obras e servicos
necessarios a regularizacdo do parcelamento.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO

Art. 14. Além do Poder Executivo Municipal, podem elaborar plano de regularizacéo
fundiaria sustentavel:

I. 0 responsavel pela implantacado do assentamento informal;

Il. o setor privado, no ambito das estratégias definidas pela legislacdo urbanistica
municipal;

[ll. as cooperativas habitacionais, associacdes de moradores ou outras associacdes
civis.

Art. 15. A regularizacdo fundiaria sustentavel depende da andlise dominial da area
regularizada, comprovada por certiddo emitida pelo Registro de Iméveis e de plano
elaborado pelo titular da iniciativa.
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8§ 1° Identificado o titular dominial da area irregularmente parcelada ou ocupada, o
Poder Executivo Municipal podera efetivar a desapropriacéo petitéria do imovel, para
fins meramente de titulagcdo imobiliaria.

§ 2° Criada a matricula para a area a ser regularizada, o Municipio de Carbonita
devera processar a Regularizacdo Fundiaria na modalidade de Regularizacdo de
Loteamento, Regularizagdo Fundiaria de interesse social ou especifico, tratadas na
Lei 11.977/20009.

8§ 3° Aprovado o Projeto de Loteamento e/ou Regularizacdo Fundiaria, por ato
préprio do Executivo, este sera titulo apto para o Registro no Cartorio de Registro de
Iméveis dentro do prazo de 180 dias apds a aprovacao.

8 4°- O poder publico ndo podera obrigar nenhum morador a regularizar seu
imovel, ficando a critério deste aceitar ou ndo a regularizacao fundiaria de seus
iméveis promovida pelo poder publico.

Art. 16. O plano de regularizacéo fundiaria deve conter ao menos:

I. diagndstico do parcelamento que contemple, em especial, 0s seguintes aspectos:
localizacdo do parcelamento, o prazo de ocupacdo da &rea, natureza das
edificacbes existentes, acessibilidade por via oficial de circulacdo, situacao fisica e
social, adensamento, obras de infra-estrutura, equipamentos publicos urbanos ou
comunitarios instalados na area e no raio de 1 (um) km de seu perimetro, ocupacgao
das areas de risco e interferéncias ambientais que indiquem a irreversibilidade da
posse.

Il. proposta técnica e urbanistica para o parcelamento, que defina, ao menos:

a) as areas passiveis de consolidacdo e as parcelas a serem regularizadas ou,
guando houver necessidade, remanejadas;

b) as vias de circulagdo existentes ou projetadas e sua integracdo com o sistema
viario adjacente, bem como as areas destinadas a uso publico, quando possivel,

c) a solucdo para relocagdo da populacao, se necessaria;

d) as medidas para garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da
area ocupada, incluindo as formas de compensacao, quando for o caso;

e) as condi¢gOes para garantir a seguranca da populacado em relagdo a inundacoes,
erosao e deslizamento de encostas;

f) a necessidade de adequacé&o da infra-estrutura basica;
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g) a enumeracado das obras e servi¢os previstos;

h) cronograma fisico-financeiro de obras e servicos a serem realizados,
acompanhado das respectivas planilhas de orgcamento.

[ll. plantas com a indicag&o:

a) da localizacdo da area regularizada, suas medidas perimetrais, area total,
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites e confrontantes;

b) das areas passiveis de consolidacdo e as parcelas a serem regularizadas ou,
guando houver necessidade, remanejadas;

c) das vias de circulacdo existentes ou projetadas e sua integracdo com o0 sistema
viario adjacente, bem como as areas destinadas a uso publico, com indicacédo de
sua area, medidas perimetrais e confrontantes;

d) do perimetro, area, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, confrontantes, nimero e quadra das parcelas a
serem regularizadas.

IV. memorial descritivo com a indicacdo dos elementos considerados relevantes
para a implantacao do projeto, incluindo, no minimo:

a) a identificacdo do imoével objeto de regularizacdo, com sua localizacdo, medidas
perimetrais, area total, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites e confrontantes;

b) descricdo das parcelas a serem regularizadas, com seu perimetro, area,
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus
limites, confrontantes, nUmero e quadra;

c) descricao das vias de circulacdo existentes ou projetadas e das areas destinadas
a uso publico, com seu perimetro, area, coordenadas preferencialmente
georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e confrontantes.

Paragrafo Unico: O plano de regularizacdo de parcelamento deve ser assinado por
profissional habilitado, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), emitida
pelo CREA, e pelo titular da iniciativa de regularizagao.

Art. 17. O plano de regularizag&o fundiaria deve ser processado no ambito do Poder
Executivo Municipal e encaminhado para andlise da Assessoria Juridica e da
Assessoria de Obras e Servigos Urbanos.
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8 1° Emitido parecer pelas Assessorias, no prazo de 30 (trinta) dias, o Plano de
Regularizacdo deverd ser encaminhado para andlise do CODEMA, que terda 30
(trinta) dias para emitir seu parecer.

8§ 2° O Requerente devera ser comunicado pela Secretaria de Administragdo, no
prazo maximo de 75 (setenta e cinco) dias, contados da data do protocolo, das
conclusdes decorrentes da analise técnica e juridica do pedido de regularizacao,
devendo atender as exigéncias formuladas no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel
conforme justificativa e a critério da Secretaria de Administracao.

8 3° Todas as eventuais exigéncias oriundas da andlise do plano de regularizagéo
devem ser comunicadas pela Secretaria de Administragdo uma Unica vez ao
Requerente.

8 4° O prazo para interposi¢céo de recurso das decisdes proferidas pela Secretaria
de Administracdo na analise dos planos de regularizacdo de que trata esta Lei, € de
15 (quinze) dias corridos, contados da data da notificagdo do Requerente.

Art. 18. Concluida a analise técnica e aprovado o plano de regularizacao, o chefe do
poder executivo expedira ato préprio de aprovacdo do Projeto de Parcelamento e/ou
Regularizacdo Fundiéria.

Art. 19. A regularizagédo de parcelamentos de solo ndo implica o reconhecimento
pelo Poder Publico Municipal de quaisquer obrigacbes assumidas pelo parcelador
junto aos adquirentes das unidades imobiliarias.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 20. O Poder Executivo Municipal garantira os recursos humanos e
administrativos necesséarios para o efetivo exercicio da atividade fiscalizadora
relativa ao parcelamento do solo e sua regularizacao.

Art. 21. ApGs o registro do projeto de regularizacéo fundiaria no Cartorio de Registro
de Iméveis, o Poder Publico identificard, através de procedimento administrativo
préprio, a ser regulamentado por ato do Executivo, o legitimo possuidor do imével,
gue comprovando os requisitos da Lei 11.977/2013 ou de qualquer das modalidades
de usucapiao, fara jus ao titulo de dominio do imovel.

Art. 22. E concedida a isencdo de recolhimento do imposto de transmisséo inter
vivos “ITBI”, para os beneficiarios dos Projetos de Regularizagdo Fundiaria de
iniciativa do Municipio de Carbonita/MG.
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§ 1°. Fica reconhecido que o beneficio de natureza tributaria tratado no caput deste
artigo ndo implica em renuncia de receita tipificada no art. 14 da LC 101/2000, sendo
dispensada a elaboracéo de estimativa de impacto orcamentario-financeiro.

§ 2°. A Secretaria da Fazenda fornecera a competente certiddo de isengéo do ITBI
no ato da avaliagdo do imével a ser regularizado.

Art. 23. Para fins de base de calculo perante a Secretaria da Fazenda do municipio,
quando da avaliacdo do imoével, sera adotado o valor de R$ 10,00 por metro
guadrado da gleba/lote a ser regularizado.

Art. 24. Quando o Projeto de Regularizacdo Fundiaria dispuser sobre a transmisséo
de dominio real do Municipio para o beneficiario da Regularizacdo Fundiéria,
constara no valor do titulo o mesmo recolhido aos cofres publicos sob o titulo de
Taxa de Regularizacdo Fundiéaria.

Paradgrafo Unico: Para fins de transmissdo do titulo que trata o caput, fica
autorizada a alienacado de bem imével na forma da alinea “f”, inciso | do art. 17, Lei
8.666/93.

Art. 25. Fica criada a Taxa de Regularizacdo Fundiaria que sera lancada e devida
pelos contribuintes beneficiarios da Regularizacdo Fundiaria promovida pelo
Municipio, no valor unitario de R$ 962,00 (novecentos e sessenta e dois reais) por
cada unidade autbnoma regularizada.

8§ 1° O recolhimento da Taxa de Regularizacdo Fundiaria é requisito para a
conclusdo do Procedimento individual de Regularizacdo Fundiaria, que ultima-se
com a outorga de escritura passivel de registro no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 2°. A Taxa de Regularizacdo Fundiéria € instituida com o objetivo de arcar com os
custos e despesas da Regularizacdo Fundiaria, bem assim de promover obras e
intervencdes necessarias nas areas regularizadas.

8§ 3°. Incluem-se nos servigos de Regularizacdo Fundiaria todo o processamento de
procedimento administrativo e o préprio instrumento de transferéncia da titularidade
do imovel regularizado, cujas despesas serdo adimplidas pelo Municipio.

§ 4°- Ficam isentas do pagamento da taxa de que trata o caput do presente
artigo, as familias que possuam renda per capita igual ou inferior a ¥4 (um
guarto) do salario minimo.

8§ 5% Para os efeitos do disposto no caput, a familia € composta pelo
requerente, o conjuge ou companheiro, os pais e, na auséncia de um deles, a
madrasta ou o0 padrasto, os irmaos solteiros, os filhos e enteados solteiros e
0s menores tutelados, desde que vivam sob o mesmo teto.

86° - VETADO
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§7° - Os atos de concessdo obedecerdo a Lei de Responsabilidade Fiscal- LRF

Art. 26. Podera o Municipio contratar empresas ou entidades especializadas para
promover as etapas ou a totalidade dos procedimentos da Regularizacdo Fundiéria,
na modalidade de concessdo de servico publico, cuja remuneracdo se dara
mediante tarifa, estipulada em procedimento licitatério préprio, obedecidas as
diretrizes da Lei 8.987/95.

8§ 1°. Nesta hipotese, o valor da Taxa de Regularizagdo Fundiaria estabelecida no
art. 25 serd reduzido para 25% (vinte e cinco por cento) do valor estipulado
inicialmente, ou seja, para R$ 240,50 (duzentos e quarenta reais e cinquenta
centavos), inalteradas as demais disposigoes.

§ 2° O valor despendido pelo beneficiario com os servicos de Regularizagéo
Fundiaria, somado a Taxa de Regularizacdo Fundiaria e a tarifa da concessionéria
ndo podera ultrapassar o valor de R$ 962,00 (novecentos e sessenta e dois reais)
por unidade regularizada.

§ 3°. O concessionario do servi¢co publico que promovera a Regularizacdo Fundiéria
sera responsavel por todas as despesas afetas a Regularizacdo Fundiéria, inclusive
com a confeccao dos titulos reais, escrituras e emolumentos cartorarios.

§ 4° O prazo da concessao do servico publico de Regularizacdo Fundiaria seré
estabelecido em contrato administrativo préprio, ndo podendo ser inferior a 02 (dois)
anos.

Art. 27. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrério.

Prefeitura Municipal de Carbonita/MG, 06 de Agosto de 2013.

Marcos Joseraldo Lemos
Prefeito Municipal



